PROSPEKT INFORMACYJNY -BUDYNEK MIESZKALNY DWULOKALOWY
NA DZIALCE NR 555/10, OBREB 0040 ZELECHOW, JEDNOSTKA

EWIDENCYJNA 140506 _2 GM. ZABIA WOLA

Stan na dzien sporzadzania prospektu informacyjnego: 14.10.2024 r.

DEWELOPER
ADRES
NUMER NIP

NUMER REGON
NUMER TELEFONU

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ

NUMER FAKSU

ADRES STRONY INTERNETOWEJ DEWELOPERA
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA . )
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (NALEZY WSKAZAC, O ILE ISTNIEJA
UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE W TYM OSTATNIE)

ADRES
DATA ROZPOCZECIA

DATA WYDANIA DECY ZJl O POZWOLENIU NA

UZY TKOWANIE

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI PROWADZONO LUB

PROWADZISIE POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE NA
KWOTE POWYZEJ 100.000 zi

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZ
DANE DEWELOPERA

CZESC OGOLNA

CE DEWELOPERA

BRIGHT HOUSE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
UL. HENRYKA WIENIAWSKIEGO 7, 96-100
SKIERNIEWICE
8133799294
382088119
577 887353
brighthouse.bud@gmail.com
NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

NIE JEST PROWADZONA EGZEKUCJA PRZECIWKO
SPOELCE NA KWOTE POWYZE] 100.000 zt

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego
Numer ksiggi wieczystej
Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka numer: 555/10, obreb ewidencyjny 0040 Zelechow, jednostka ewidencyjna 140506_2
Zabia Wola, powiat grodziski, woj. mazowieckie

PL1Z/00083709/7

W dziale IV ksiggi wieczystej nie widniejg zadne obcigzenia lub wnioski o wpis takiego
obcigzenia

NIE DOTYCZY

Dzialki sgsiednie w stosunku do terenu objetego inwestycja sa przeznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej;

- tereny rolne;

- tereny zabudowy ustugowe;j;

- teren istniejgcego cmentarza (w promieniu ok. 200 m od terenu inwestycji);

- teren ustug przycmentarnych w zasiggu oddziatywania cmentarza.

Plan ogdlny Brak; Rada Gminy nie podjeta jeszcze uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu ogdlnego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 4/2004 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 22 stycznia 2004
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego nr 75 z 2004-04-
02, poz. 1890
Data wejscia w zycie: 2004-04-17




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

miejsce publikacji:
https://www.zabiawola.pl/plik,2300.tresc.pdf

Miejscowy plan BRAK

rewitalizacji

Miejscowy plan BRAK

odbudowy

Inne Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia

2012 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MU9 - Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j;

Opis przeznaczenia: ,Przeznaczenie terenu pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze oraz pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace lub
blizniacze zushlugami w parterze budynkéw mieszkalnych lub
samodzielnych obiektow handlowo-ustugowych, parterowych,
dostosowanych kubatura irozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajacej zabudowy.”

Na wskazanym terenie dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej lub blizniaczej, projektowanej zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej lub blizniaczej z ustugami w parterze budynkow
wraz z budynkami ustugowymi, gospodarczymi i garazami,

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie: administracji,
handlu, kultury, zdrowia, szkolnictwa, obstugi bankowej, poczty,
telekomunikacji, turystyki, sportu, gastronomii, ustug bezposrednio
$wiadczonych na rzecz ludzi, lub polegajacych na wytwarzaniu dobr
materialnych z gotowych surowcoéw (np. krawiectwo, fryzjerstwo,
kaletnictwo, piekarnictwo itp.) oraz innej dziatalnosci o podobnym
charakterze wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi 1 gospodarczymi, miejscami
postojowymi i garazami oraz dojazdami, infrastrukturg techniczng i
otaczajaca zielenia,

- adaptacj¢, modernizacj¢ oraz rozbiork¢ lub rozbudowe
istniejacych obiektéw mieszkalnych nie wpltywajaca na zmiang
funkcji terenu,

- lokalizacj¢ samodzielnych obiektow handlowo- ushugowych,
parterowych  dostosowanych  kubatura i  rozwigzaniami
architektonicznymi do otaczajacej zabudowy, o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 200m?2,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tylko funkcji ustugowej na dziatkach
potozonych bezposrednio przy drogach zbiorczych i lokalnych KZ
i KL

Maksymalna i
minimalna
intensywnos$é
zabudowy (w tym
nadziemna
intensywnos$é
zabudowy)

BRAK

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

BRAK

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosic¢
max. 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).

Maksymalna  wysoko§¢ posadowienia parteru  budynkéw
mieszkalnych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,50m n.p.t., w
przypadku budynku nie podpiwniczonego max. wysokos¢
posadowienia parteru wynosi 0.8m n.p.t.

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych moze wynosié
max. 7m w kalenicy od poziomu parteru.
Maksymalna wysoko§¢ posadowienia
ustugowych wynosi 0.30m n.p.t.

parteru  budynkéw



https://www.zabiawola.pl/plik,2300,tresc.pdf

Minimalny udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 50% powierzchni
dziatki.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

BRAK

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustanawia si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania
obiektéw powodujacych pogarszanie warunkow zycia mieszkancow
oraz stanu $rodowiska, a w szczegolnosci takich jego elementéw
jak: powietrze atmosferyczne, $rodowisko gruntowo-wodne,
krajobraz.

Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej
dziatalno$ci obowigzana jest stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminujg szkodliwe
oddziatywanie na $rodowisko poza terenem zaktadu, do ktérego
jednostka organizacyjna posiada tytul prawny.

Na terenach objetych zmiang planu ustala si¢ zachowanie i ochrone
istniejacej zieleni 1 warto$ciowego drzewostanu, nalezy dazy¢ do
wprowadzania zieleni uzupehiajacego, szczegdlnie wzdtuz
istniejacych ciagéw komunikacyjnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu poloZonego na
obszarach szczegélnego

BRAK

zagrozenia

powodziowego

Warunki ochrony W obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nakaz
dziedzictwa uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z Wojewddzkim

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej

Konserwatorem Zabytkow.

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej o szer. 100 m i strefe
ekspozycji dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow (kosciot
parafialny p.w. Zwiastowania NMP w Zelechowie).

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

BRAK

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

BRAK

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych,

b) do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢
alternatywnie zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych

2. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych i deszczowych:

a) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow
sanitarnych wprost do gruntu lub do ciekow powierzchniowych;

b) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych wod
deszczowych wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych;
ustalenie dotyczy terenow utwardzonych przeznaczonych pod
komunikacjg, ushugi i tereny produkcyjno-ustugowe, gdzie wody
deszczowe z terenéw utwardzonych, przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia w separatorach;

c) ustala si¢, ze $cieki sanitarne bgdg docelowo odprowadzane do
komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub do lokalnych systeméw
wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi (o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice wlasnosci), a w okresie przejsciowym
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z okresowym ich
wywozem na zlewni¢ przy najblizszej oczyszczalni sciekdw;

d) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej
$ciekow deszczowych i z odwodnieni oraz zakaz odprowadzania
Sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowe;.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:




a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych  sieci  elektroenergetycznych (SN,  NN)
napowietrznych o kablowych oraz z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z zapotrzebowaniem,
w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego, w oparciu
o0 program zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

Miejsca pod lokalizacje¢ projektowanych stacji trafo nalezy
przewidzie¢ na etapie wytycznych urbanistycznych dla
poszczegdlnych terendow.

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe (kolidujacych z
projektowang zabudowa) sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

c) lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do
drogi kotowej publicznej lub wewngtrzne;.

4. Telekomunikacja

Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejaca i projektowana w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Telekomunikacji.

5. Zaopatrzenie w gaz:

a) docelowo ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i
projektowang sie¢ gazu przewodowego w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Gazowniczego;

b) do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz w
oparciu o gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta, z preferencja dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikow
grzewczych (gaz przewodowy, olej nisko siarkowy, energia
elektryczna itp.)

7. Usuwanie odpadow

a) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow
statych i wywoz na wysypisko $mieci na podstawie umow,

b) ustala si¢ dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki
odpadow w miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikow
na surowce wtorne,

¢) odpady niebezpieczne dla Srodowiska wymagaja sktadowania i
utylizacji wg przepisow szczegdlnych, zgodnie z przyjetym
gminnym programem gospodarki odpadami.

8. Ustalenia ogélne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych
pod komunikacje z zachowaniem odleglosci wzajemnych
wynikajacych z przepisow szczegdlnych z dopuszczeniem
mozliwosci przebudowy i modernizacji, w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadzajacych poszczegdlnymi mediami,

b) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny
komunikacji wymaga uzyskania zgody wlasciciela gruntu,

¢) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z
przepisami szczego6lnymi

d) wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych
wymagaja przebudowy sieci w uzgodnieniu i na warunkach
wlasciwego terytorialnie Oddzialu Wojewodzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Na terenach o symbolach M, MU, ZR, linia zabudowy dla
budynkéw wynosi 7 m od goérnej skarpy rowu, ogrodzenia powinny
by¢ oddalone min. 2 m od gérnej skarpy rowu.

Uzgodnienie z Inspektoratem wymaga okreslenia ilosci oraz
sposobu odprowadzania $ciekdéw deszczowych z terenow
przewidzianych pod zabudowe ustugows i terenéw utwardzonych.
e) ustala si¢ obowiazek, by realizacja wszelkich inwestycji w
zasiggu oddziatywania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszelkich mediow odbywata si¢ w sposob zgodny z przepisami




USTALENIA
OBOWIAZUJACEGO
MIEJSCOWEGO

PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK LUB

ICH FRAGMENTOW
ZNAJDUJACYCH SIE W
ODLEGLOSCI DO 100
METROW OD
GRANICY TERENU
OBIETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM
LUB ZADANIEM
INWESTYCYJNYM

USTALENIA DECYZJI
O WARUNKACH
ZABUDOWY ALBO O
DECYZJI O
USTALENIU
LOKALIZACII
INWESTYCIJI CELU
PUBLICZNEGO DLA
TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM
LUB ZADANIEM
INWESTYCYJNYM W
PRZYPADKU BRAKU
MIEJSCOWEGO

szczegblnymi w uzgodnieniu i pod nadzorem zarzadcy sieci i
urzadzen.

Przeznaczenie terenu

W odleglosci do 100 metréw od granicy terenu objgtego
inwestycja znajduj si¢ tereny:

- oznaczone symbolem R, tj. tereny rolne;

- oznaczone symbolem M, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (zabudowa wolnostojaca lub blizniacza);

- oznaczone symbolem MU, {j. tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej;

- oznaczone symbolem ZC, tj. teren istniejgcego cmentarza;

- oznaczone symbolem ZC, U, tj. teren ustug przycmentarnych w
zasiggu oddziatywania cmentarza;

- oznaczone symbolem KZ, tj. teren drog zbiorczych

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy
(w tym nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy)

NIE WYZNACZONO

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Dla terenow:

- oznaczonych symbolem R: nie wyznaczono; plan ustala zakaz
zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolna;

- oznaczonych symbolem M:

a) Wysokos$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych moze
wynosi¢ max. 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);

b) maksymalna wysoko§¢ posadowienia parteru budynkéw
mieszkalnych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,50 m
n.p.t, w przypadku budynku nie podpiwniczonego max.
wysokos$¢ posadowienia parteru wynosi 0,8m n.p.t.

- oznaczonych symbolem MU:

a) Wysokos$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych moze
wynosi¢ max. 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe).

b) Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkow
mieszkalnych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,50m n.p.t.,
w przypadku budynku nie podpiwniczonego max. wysoko$¢
posadowienia parteru wynosi 0.8m n.p.t.

¢) Wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych moze
wynosi¢ max. 7m w kalenicy od poziomu parteru.

d) Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru budynkow
ushugowych wynosi 0.30m n.p.t.

- oznaczonych symbolem ZC: nie wyznaczono; plan ustala zakaz
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja terenu;
- oznaczonych symbolem ZC, U: nie wyznaczono;

- oznaczonych symbolem KZ: nie wyznaczono;

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

Dla terenéw

- oznaczonych symbolem R: nie wyznaczono;

- oznaczonych symbolem M: Powierzchnia biologicznie czynna
wynosi min. 60% powierzchni dziatki;

- oznaczonych symbolem MU: Powierzchnia biologicznie
czynna wynosi min. 50% powierzchni dziatki;

- oznaczonych symbolem ZC: nie wyznaczono;

- oznaczonych symbolem ZC, U: ustala si¢ obowiagzek
zachowania 30% powierzchni biologicznie czynnej na dzialce;

- oznaczonych symbolem KZ: nie wyznaczono;

Minimalna liczba miejsc NIE WYZNACZONO

do parkowania

Maksymalna NIE WYZNACZONO

powierzchnia zabudowy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
Gabaryty NIE DOTYCZY
Forma architektoniczna NIE DOTYCZY
Usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
Intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania | NIE DOTYCZY
terenu polozonego na obszarach szczegélnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i NIE DOTYCZY
zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej




PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

INFORMACIE
DOTYCZACE
PRZEWIDZIANYCH
INWESTYCII W
PROMIENIU 1
KILOMETRA OD
TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM
LUB ZADANIEM
INWESTYCYINYM

ZAWARTE W:

Wymagania dotyczace ochrony innych teren6w lub NIE DOTYCZY

obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obslugi w zakresie NIE DOTYCZY

komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obshlugi w zakresie NIE DOTYCZY

infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy powierzchni NIE DOTYCZY

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Miejscowych planach W promieniu 1 kilometra od terenu objetego przedsiewzigciem
zagospodarowania deweloperskim obowigzuja miejscowe plany przewidujace
przestrzennego nastepujace przeznaczenie terendw sasiednich:

- oznaczone symbolem R, tj. tereny rolne;

- oznaczone symbolem R/Z, tj. tereny rolnicze — tak, pastwisk i
zadrzewien;

- oznaczone symbolem M, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (zabudowa wolnostojaca lub blizniacza);

- oznaczone symbolem MU, tj. tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej;

- oznaczone symbolem ZC, tj. teren istniejgcego cmentarza;

- oznaczone symbolem ZC, U, tj. teren ushug przycmentarnych w
zasi¢gu oddziatywania cmentarza;

- oznaczone symbolem U, tj. teren zabudowy ushugowej;

- oznaczone symbolem ZP/U, tj. teren zieleni urzadzonej i
zabudowy ustugowej;

- oznaczone symbolem RE, tj. teren ciaggéw ekologicznych;

- oznaczone symbolem WW, tj. teren infrastruktury technicznej;
- oznaczone symbolem WS, tj. tereny wod powierzchniowych
srodladowych - tereny rzeki Utraty, stawdw i rowow
melioracyjnych;

- oznaczone symbolem UK, tj. teren istniejacego kosSciota;

- oznaczone symbolem KDWp, tj. teren komunikacji — teren
czeSci drogi wewngtrznej;

- oznaczone symbolem KZ, tj. teren drég zbiorczych;

- oznaczone symbolem KDZ, tj. tereny komunikacji - tereny drog
publicznych kategorii powiatowej, klasy zbiorczej;

- oznaczone symbolem KL, tj. tereny drog lokalnych;

Studium uwarunkowan i
Kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata Nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola

W promieniu 1 kilometra od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim studium przewiduje nastepujace przeznaczenia
terenow:

- strefa mieszkaniowa (MN); obszary skupionego osadnictwa
mieszkaniowego

- strefa ustugowo-mieszkalna (UM);

- strefa ekologiczna terendw otwartych, terenéw produkcji le$ne;j
oraz terenéw rekreacyjnych (RE);

- strefa produkcji rolnej (RP);

- cmentarze
Decyzjach o warunkach NIE DOTYCZY
zabudowy i
zagospodarowania terenu
Decyzjach o NIE DOTYCZY
Srodowiskowych
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego
uzytkowania
Miejscowych planach NIE DOTYCZY
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Opis obszardw zagrozenia powodziowego i obszaréw ryzyka
powodziowego wraz z linkiem do poszczegdlnych map znajduja
si¢ w zalaczniku do prospektu. W promieniu 1 km od terenu
inwestycji znajduja si¢ obszary zagrozenia powodzia.




USTALENIA DECYZJI W ZAKRESIE ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO, MOGACE MIEC ZNACZENIE DLA TERENU
OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM
INWESTYCYJNYM:

Decyzja Nr 336/24 Starosty Grodziskiego z dnia 18.03.2024 r., o
wydaniu zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowe;j
polegajacej na rozbudowie drogi gminnej ul. Mazowieckie Pola
w miejscowoéci Jastrzebnik i Zelechéw, gmina Zabia Wola;

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

https://bip.powiat-
grodziski.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=17501

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY

lokalizacji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku

publicznego

Decyzja o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji regionalnej

sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji inwestycji w
zakresie centralnego
portu komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury

dostepowej

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

CZY JEST
POZWOLENIE NA
BUDOW

CZY POZWOLENIE
NA BUDOWE JEST
OSTATECZNE

CZY POZWOLENIE
NA BUDOWE JEST
ZASKARZONE
NUMER
POZWOLENIA NA
BUDOWE ORAZ
NAZWA ORGANU,

KTORY JE WYDAL

DATA
UPRAWOMOCNIENIA
SIE DECYZJI O
POZWOLENIU NA
UZYTKOWANIE
BUDYNKU

NUMER ZGLOSZENIA
BUDOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 29 UST.
1 PKT 1 USTAWY Z

DNIA 7 LIPCA 1994 R.

TAK

TAK

NIE

Decyzja nr 456/24 z dnia 8.04.2024 r. wydana przez Starost¢ Grodziskiego, znak:
WAB.6740.261.2024  zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki i  projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujace budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz dwoch szamb szczelnych na dzialce 555/10, obreb 0040
Zelechoéw, gmina Zabia Wola

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie nie zostata jeszcze wydana.

NIE DOTYCZY



https://bip.powiat-grodziski.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=17501
https://bip.powiat-grodziski.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=17501

—PRAWO
BUDOWLANE (DZ. U.
72020 R. POZ. 1333,
212712320 ORAZ Z
2021 R. POZ. 11, 234,
282 1784), ORAZ
OZNACZENIE
ORGANU, DO
KTOREGO
DOKONANO
ZGLOSZENIA, WRAZ
Z INFORMACJA O
BRAKU WNIESIENIA
SPRZECIWU PRZEZ
TEN ORGAN

DATA ZAKONCZENIA
BUDOWY DOMU
JEDNORODZINNEGO
PLANOWANY
TERMIN
ROZPOCZECIA I
ZAKONCZENIA
ROBOT
BUDOWLANYCH

OPIS
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
LUB ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

SPOSOB POMIARU
POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ
LOKALU
MIESZKALNEGO
ALBO DOMU
JEDNORODZINNEGO
ZAMIERZONY
SPOSOB I
PROCENTOWY
UDZIAL ZRODEL
FINANSOWANIA
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
LUB ZADANIA
INWESTYCYJNEGO
SRODKI OCHRONY
NABYWCOW

GLOWNE ZASADY
FUNKCJONOWANIA
WYBRANEGO
RODZAJU

ZABEZPIECZENIA
SRODKOW
NABYWCY

Na dzien sporzadzenia prospektu budowa nie zostala jeszcze zakonczona.

PLANOWANY TERMIN
ROZPOCZECIA ROBOT:

17.01.2024 R.

Roboty budowlane zostaty
juz rozpoczgte

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT:

Liczba budynkow

Budynek mieszkalny jednorodzinny (budynek na dziatce 555/10,
obreb Zelechow, gmina Zabia Wola) — budynek bedzie posiadat
dwa szamba szczelne

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Budynek mieszkalny zlokalizowany bedzie na osobnej dzialce.
Odstepy miedzy budynkami na sasiadujacych dziatkach beda
zgodne z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Zgodnie z polska norma: PN-ISO 9836:2022-07

Rodzaj posiadanych
$rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Finansowanie w 60% ze §rodkow wtasnych, w 40% z wptat od
nabywcy/nabywcow —w ramach rachunku powierniczego

W nastgpujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

WYSOKOSC stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na deweloperski fundusz
gwarancyjny

0,45% (45/100 PROCENTA)

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zapewnia nabywcom lokalu, ze wptacone przez
nich $rodki zostang wykorzystane przez dewelopera na sfinansowanie realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskie;j.

Whtata $rodkéw pieni¢znych przez nabywce bedzie odbywac si¢ w terminie trzydziestu (30) dni
od zawiadomienia o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia. Deweloper zawiadomi nabywce
o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru wystanym przez dewelopera na adres nabywcy lub za pomocg poczty elektronicznej na

adres poczty elektronicznej.

Dyspozycja wptlaty $rodkdéw pieni¢znych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym dotyczaca danego nabywcy bedzie realizowana po zakonczenia danego




NAZWA INSTYTUCJI
ZAPEWNIAJACEJ
BEZPIECZENSTWO
SRODKOW
NABYWCY

HARMONOGRAM
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
LUB ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

DOPUSZCZENIE
WALORYZACJI CENY
ORAZ OKRESLENIE
ZASAD
WALORYZACJI

etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z umowag i harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana jest
na podstawie:

1. Wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobe, posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane,

2. Udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

3. Uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robét budowlanych.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, bank wyptaci §rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych o§wiadczen woli dewelopera i
nabywcy o sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera albo nabywce, bank
wyplaci nabywcy $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie
otrzymanego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli
dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w formie pisemne;.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej powinno zostaé¢ ztozone
deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Bank nie bada
skutecznosci o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej. Srodki zwracane nabywcy
zostang przekazane na rachunek nabywcy.

ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYJNA
Adres siedziby Sokolska 34, 40-086 Katowice, Polska

NIP: 6340135475
REGON: 271514909
KRS: 0000005459

nr tel +48 32 357 00 69

Etap | - Przygotowanie inwestycji — zakup terenu, uzyskanie pozwolenia na budowe, usuniecie
krzewow i wyréwnanie terenu, wykonanie dojazdu technicznego do inwestycji (15%) — do
01.11.2024 r.

Etap Il - Stan zerowy, kondygnacje naziemne wraz ze stropem (20%) — do 30.06.2025r.

Etap Il - Stan surowy zamkniety, wiezba dachowa, pokrycie dachowe, okna, Sciany dziatlowe (bez
drzwi wejsciowych i garazowych) (25%)

Etap IV - Instalacje Wod-Kan, elektryczne, ogrzewanie, brama garazowa, drzwi wejSciowe (18%)
—do

Etap V — Wykonczenie: elewacja, tynki wewnetrzne, podtoza i posadzki (12%) — do

Etap VI - Wyréwnanie terenu na dziatce, ogrodzenie, podjazd na posesji, kociot gazowy,
przytacza techniczne, pozwolenie na uzytkowanie (10%) — do

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM:




WARUNKI, NA JAKICH MOZNA ODSTAPIC OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ LUB JEDNEJ Z UMOW, O KTORYCH
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
nastgpujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktorych mowa w art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania niniejszego aktu notarialnego,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umow¢ deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowiacego zatacznik Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa
wlasnosci Lokalu w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej,

7) w przypadku niezawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie wykona obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okre§lonym w tym przepisie

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyze;j,
Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed

skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie prawa

wilasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy




lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 (szesc¢dziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w umowie
deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego dokumentujacego
przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu
(Umowa Przeniesienia), pomimo dwukrotnego dorgczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$cdziesigeiu) dni, chyba, Ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnoséci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje; - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje. - NIE DOTYCZY

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapozna¢ si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (BRIGHT HOUSE SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ul. Henryka Wieniawskiego 7, 96-100 Skierniewice) z ponizsza
dokumentacja:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera  za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu; - JEZELI NA DZIEN SKIEROWANIA ZADANIA TAKA
DECYZJA BEDZIE JUZ WYDANA;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - JEZELI NA DZIEN SKIEROWANIA ZADANIA TAKIE
ZASWIADCZENIE BEDZIE JUZ UZYSKANE;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; - JEZELI NA DZIEN SKIEROWANIA ZADANIA
ODREBNA WEASNOSC LOKALU BEDZIE JUZ USTANOWIONA;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - NIE DOTYCZY

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akeyijna z siedziba w Warszawie prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spoétdzielczosci Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata §rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z




dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CENA LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU
MIESZKALNEGO ALBO DOMU
JEDNORODZINNEGO

CENA ZA M2 POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU

MIESZKALNEGO ALBO DOMU
JEDNORODZINNEGO

TERMIN, DO KTOREGO NASTAPI PRZENIESIENIE
PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LUB JEDNEJ Z UMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 LUB UST. 2 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ ISTOTNYCH
CECH DOMU JEDNORODZINNEGO ALBO
BUDYNKU, W KTORYM MA ZNAJDOWAC SIE
LOKAL MIESZKALNY BEDACY PRZEDMIOTEM
UMOWY REZERWACYJNEJ ALBO UMOWY
DEWELOPERSKIEJ LUB JEDNEJ Z UMOW, O
KTORYCH MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
LUB UST. 2 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU
MIESZKALNEGO W BUDYNKU, JEZELI
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE LUB
ZADANIE INWESTYCYJNE DOTYCZY LOKALI
MIESZKALNYCH

OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ I
UKLADU POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU I
STANDARDU PRAC WYKONCZENIOWYCH, DO
KTORYCH WYKONANIA ZOBOWIAZUJE SIE
DEWELOPER

DATA WYDANIA ZASWIADCZENIA O
SAMODZIELNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO

DATA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO

INFORMACJE O LOKALU UZYTKOWYM
NABYWANY WNOCZESNIE Z LOKALEM
MIESZKALNYM ALBO DOMEM JEDNORODZINNYM
CENE LOKALU UZYTKOWEGO ALBO ULAMKOWEJ
CZESCI WLASNOSCI LOKALU UZYTKOWEGO
TERMIN, DO KTOREGO NASTAPI PRZENIESIENIE
PRAWA WEASNOSCI LOKALU UZYTKOWEGO
ALBO ULAMKOWEJ CZESCI WEASNOSCI LOKALU
UZYTKOWEGO

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego wynosi 700.000,00 zt (siedemset
tysiecy ztotych) brutto

Powierzchniauzytkowa lokalu mieszkalnegowynosi 161,00
2
m

Cena za m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wynosi 4347 zh/m?

Deweloper planuje ukonczenie prac budowlanych do dnia
31.12.2025 r. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i umowa
przeniesienia wilasnosci lokalu nastgpi po zakonczeniu
inwestycji (w terminie do 30.06.2026 r. — jest to maksymalny
czas niezbedny na uzyskanie za§wiadczen o samodzielnosci
lokali i dopetnienie innych procedur administracyjnych).

Liczba kondygnacji

Dwie (2) kondygnacje w
kazdym z budynkow — parter
oraz poddasze/pigtro

Technologia wykonania

Wedlug Zatacznika ,,Standard
wykonczenia”, ktory jest
integralnym zatacznikiem do
niniejszego prospektu
informacyjnego

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym

Wedlug Zatacznika ,,Standard
wykonczenia”, ktory jest
integralnym zatacznikiem do
niniejszego prospektu

cze$¢ wspélng informacyjnego
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2 lokale

Liczba miejsc garazowychi | 1 miejsce postojowe w garazu
postojowych na kazdy lokal

Dostepne media w budynku

woda, prad, gaz

Dostep do drogi publicznej

TAK, za posrednictwem dziatki
555/6

Lokal znajduje si¢ w budynku mieszkalnym dwulokalowym
usytuowanym na jednej dzialce geodezyjnej.
Na zataczniku ,,Rzut Lokalu” znajdujg si¢ szczegdtowe

informacje dot. tego lokalu.

Wedlug zatacznika ,,Standard Wykonczenia” oraz zatacznika
»Rzut Lokalu”, ktore sg integralnym zatgcznikiem do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Nie dotyczy,

zas$wiadczenia

o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego zostang wydane po zakonczeniu budowy

Deweloper planuje ustanowi¢ odrgbng wlasnosé

lokalu

mieszkalnego do dnia 31.08.2026 .

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

PODPIS DEWELOPERA ALBO OSOBY UPOWAZNIONEJ DO REPREZENTACIJI

DEWELOPERA:




podpis

ZALACZNIKI:
1. RZUT LOKALU

2. SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI I JEGO OTOCZENIA Z ZAZNACZENIEM BUDYNKU
ORAZ ISTOTNYCH UWARUNKOWAN LOKALIZACJI INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z ISTNIEJACEGO STANU
UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH (NP. Z FUNKCJI TERENU, STREF OCHRONNYCH, UCIAZLIWOSCI) - W TYM MAPY
ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

3. STANDARD WYKONCZENIA

4., WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ



Zalacznik 1 - RZUT LOKALU
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Zalacznik 2 - SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Mapy zagrozenia powodziowego - https://isok.gov.pl/hydroportal.html
Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia si¢ obszary o okreslonym prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi:

1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat);
3) obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat);
4) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku:
a) zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego,
¢) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzace;.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie glebokosci i predkosci przeplywu wody w
klasach okres$lajacych stopien zagrozenia dla ludzi i sposob oddzialywania wody na obiekty
budowlane, zgodnych z Rozporzadzeniem:

1. glebokos¢ wody:

e h<0,5 m- wskazujaca na niskie zagrozenie dla ludzi i obiektow budowlanych;

e 0,5 m <h<2m - wskazujaca na Srednie zagrozenie dla ludzi ze wzgledu na
mozliwo§¢ ewakuacji na wyzsze pigtra, ale wysokie ze wzgledu na straty
materialne;

e 2 m<h <4 m- wskazujaca na wysokie zagrozenie dla ludzi, ale bardzo wysokie
ze wzgledu na straty materialne; zalaniu moga podlega¢ nie tylko partery, ale
réwniez pierwsze pigtra budynkows;

e h >4 m - wskazujgca na bardzo wysokie zagrozenie dla ludzi i bardzo wysokie
zagrozenie wystapienia szkod catkowitych;

2. predkosé wody:

e v <0,5 m/s — predkos¢ mata — woda ma niewielkg zdolno$¢ oddziatywania na
obiekty;

e 0,5 m/s <v<1m/s— predkos¢ $rednia — woda ma umiarkowana zdolnos¢
oddzialywania na obiekty i jest w stanie przemieszcza¢ obiekty o niewielkich
rozmiarach i masie, stanowi zagrozenie dla ludzi;

e 1 m/s <v<2m/s — predkosé duza — woda ma silng zdolno$¢ oddziatywania na
obiekty i jest w stanie przemieszcza obiekty o stosunkowo duzych rozmiarach i
masie, stanowi powazne zagrozenie dla ludzi;

e Vv > 2.0 m/s — bardzo duza predkos¢ — woda ma bardzo silng zdolnos¢
oddziatywania na obiekty i jest w stanie przemieszcza¢ obiekty o bardzo duzych
rozmiarach i masie oraz narusza¢ strukturg obiektow statycznych, stanowi bardzo
powazne zagrozenie dla ludzi.

Zgodnie z rozporzadzeniem, wersje kartograficzne map zagrozenia powodziowego przygotowane sg w
dwoch zestawach tematycznych:
1. Mapy zagrozenia powodziowego z glgbokoscia wody
2. Mapy zagrozenia powodziowego z predkoscia przeptywu wody (dla terenéw wskazanych w
Rozporzadzeniu),
odrgbnie dla kazdego ze scenariuszy powodziowych.

Gdy mowimy o obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi np. 1 %
(czyli raz na 100 lat), nalezy przez to rozumie¢, ze do obliczen wykorzystano maksymalny przeplyw
wody o warto$ci prawdopodobienstwa wystapienia 1%. Przeptywy te oblicza si¢ na podstawie
warto$ci maksymalnych przeptywoéw rocznych, obserwowanych w wieloleciu (z co najmniej 30 lat) w
danym przekroju wodowskazowym rzeki. Przeptyw maksymalny o prawdopodobienstwie wystgpienia
1% oznacza, ze statystycznie takie natgzenie przeplywu moze pojawi¢ si¢ w danym przekroju 1 raz na
100 lat. Nie oznacza to, ze powddz o prawdopodobiefistwie wystapienia 1% wystepuje w odstgpach
stuletnich. Nalezy pamigtac, ze jest to wielko$¢ statystyczna, bazujaca na danych historycznych.


https://isok.gov.pl/hydroportal.html
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Mapy ryzyka powodziowyego - https://isok.g‘ 6v.pUhydroportal.html


https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Dla obszaréw wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego sporzadza si¢ mapy ryzyka
powodziowego.
Mapy ryzyka powodziowego okreslaja wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiaja
obiekty narazone na zalanie w przypadku wystapienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie
wystapienia. Sg to obiekty, ktdre pozwalaja na oceng ryzyka powodziowego dla zdrowia i zycia ludzi,
srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dzialalnosci gospodarczej, czyli grupy, dla ktorych nalezy
ograniczy¢ negatywne skutki powodzi zgodnie z celami Dyrektywy Powodziowe;.
W tym celu na mapach ryzyka powodziowego przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1.  Szacunkowa liczbe mieszkancow, ktorzy moga by¢ dotknieci powodzia;
2. Budynki mieszkalne i obiekty o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, ktérych dziatanie
moze by¢ utrudnione lub niemozliwe w zwiazku z wystapieniem powodzi tj.: szpitale, szkoly,
przedszkola, ztobki, hotele, centra handlowo-ustugowe, domy pomocy spotecznej, domy
opieki, hospicja, zaktady karne, zaklady poprawcze, areszty $ledcze, jednostki Policji,
jednostki ochrony przeciwpozarowe;j, jednostki Strazy Granicznej;
Dla kazdego budynku mieszkalnego oraz obiektu o szczegdlnym znaczeniu spotecznym
okres$la si¢ $rednig glebokos¢ zalewu odregbnie dla kazdego ze scenariuszy powodziowych,
sklasyfikowana nastgpnie w dwoch przedziatach:
1. glebokos$¢ mniejsza lub roéwna 2m,
2. glebokos¢ wody wigksza niz 2 m.
Graniczna warto$¢ glebokosci wody 2 m zostala ustalona w zwiazku z przyjetymi
przedziatami glebokosci wody i ich wptywu na stopien zagrozenia dla ludnosci i
obiektow budowlanych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem, wersje kartograficzne map ryzyka powodziowego przygotowuje si¢ w
dwoch zestawach tematycznych:
1. Mapa ryzyka powodziowego — potencjalne negatywne skutki dla zycia i zdrowia ludzi oraz
wartosci potencjalnych strat powodziowych,
2. Mapa ryzyka powodziowego — potencjalne negatywne skutki dla §rodowiska, dziedzictwa
kulturowego 1 dziatalno$ci gospodarczej,
odrebnie dla kazdego ze scenariuszy powodziowych.
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Zalacznik 3 - STANDARD WYKONCZENIA

Jest to budynek wolnostojacy, pigtrowy, niepodpiwniczony, przykryty dachem wielospadowym o kacie
nachylenia do 30°. Od strony dziennej zaprojektowano taras. Elewacje zewn¢trzne sg w obrebie
cokotéw mozna wykonczy¢ zywicznym tynkiem mozaicznym albo ptytka cokotowa. Pozostate
zdobienia — jako impregnowane drewno na ruszcie lub oktadzina $cienna kamienna. Sciany przewaznie
w tynku w technologii lekkiej-mokre;.

Elementy wykonczenia budynku:

Ogrzewanie i systemy techniczne:

» Ogrzewanie podtogowe na parterze i pigtrze;

* Energooszczedne ogrzewanie gazowe: Vaillant VSC 206/4-5 150 (24 kW, bojler 150 1);
» Automatyczna brama wjazdowa;

» Automatyczna brama garazowa z napgdem.

Instalacje:
* Gniazdka, wiaczniki, rozdzielnia z bezpiecznikami,

* Dodatkowy przycisk w rozdzielni pod o$wietlenie zewnetrzne;

* Gniazdka na zewnatrz budynku — przy garazu (od frontu) i na tarasie (od tytu);
* Instalacja wodno-kanalizacyjna do kuchni i tazienek;

* Instalacja wentylacyjna;

* Przygotowana instalacja alarmowa (system przewodowy);

» Wideodomofon zintegrowany z aplikacja;

« Swiatlowéd — szybki i stabilny internet.

Teren zewnetrzny

* Gotowy podjazd z kostki brukowej;

* Dojscie do domu z plyt betonowych architektonicznych;

* Dziatka wyréwnana i przygotowana pod trawnik;

* Taras z tylu domu — 16 m?, wykonczony ptytkami tarasowymi;

* Balkony z dwoch stron — lacznie 8,1 m?;

* Ogrodzenie dziakki;

* Przygotowane przytacze rynnowe pod zbiornik na deszczoéwke (na zyczenie klienta);
* Szambo 10 000 1 z czujnikiem SIM.

Sciany, sufity i dach:

* Tynki cementowo-wapienne wewngtrzne (gotowe do wykonczenia);
« Sciany dzialowe — pustak ceramiczny;

* Ocieplenie dachu — wetna mineralna 25 cm;

* Podwajne $ciany z dylatacjag — wyciszenie 1 prywatnosc;

* Dach: blachodachéwka grafitowa z powloka antykorozyjna.

Stolarka okienna i drzwiowa

* Drzwi wejsciowe antywlamaniowe;
* Parapety wewngetrzne i zewnetrzne montowane;
* Szklane balustrady balkonowe.

Elewacija i izolacje:

* Ocieplenie elewacji: styropian 20 cm + tynk i malowanie;

* Opaska wokot budynku: beton + XPS (izolacja przeciwwilgociowa), wykonczona kostka brukowa;
* Oswietlenie elewacyjne.

Media:
* Przylacza: gaz, prad, wodociag — doprowadzone i gotowe do uruchomienia.
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