WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ]

Repertorium A nr

AKT NOTARIALNY
Dnia dwa tysigce dwudziestego piagtego roku ( -2025) przed

Wanda Wojewoda notariusz w Warszawie, w prowadzonej przez nig
Kancelarii Notarialnej w Warszawie przy ulicy Marszatkowskiej numer 83 w

lokalu numer 29, stawili $1€: ===-=======mmmmm oo

1. , PESEL , zamieszkaly pod adresem: :
legitymujacy si¢ dowodem osobistym z terminem waznos$ci
do dnia roku, ---

— dzialajacy za spdtke pod firmag BRIGHT House spoétka z

ograniczonga odpowiedzialnoscia z siedziba w
Skierniewicach (adres: 96-100 Skierniewice, ulica
Henryka Wieniawskiego numer 7, REGON 382088119,
NIP 8133799294), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
pod numerem KRS 0000757705 - jako Prezes

jednoosobowego Zarzadu uprawniony do samodzielnej

reprezentacji, stosownie do okazanego wydruku

informacji, odpowiadajacej odpisowi aktualnemu,
pobranejwdniu 2025 roku w trybie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym, posiadajacego moc dokumentu wydawanego
przez Centralng Informacj¢, nie wymagajacego podpisu i

pieczeci, zapewniajac, ze z petlnionej funkcji nie zostat



odwotany ani nie zlozyl rezygnacji, nie zaszly zadne
zmiany danych objetych obowigzkiem wpisu do
powyzszego rejestru, reprezentowana przez niego spotka
nie utracita osobowosci prawnej, nie zostata postawiona w
stan likwidacji ani restrukturyzacji, nie ogloszono jej
upadtosci, jak rowniez nie zostaly zlozone wnioski 0
postawienie tej spotki  w  stan likwidacji  ani
restrukturyzacji lub o ogloszenie jej upadtosci, ------------
- spotka pod firmg BRIGHT House spéotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Skierniewicach zwana jest dalej
takze ,,Deweloperem”, zas osoba dziatajgca w jej imieniu zwana

jest dalej takze ,,Przedstawicielem Dewelopera”, --------------------

2., imiona rodzicow, PESEL , stan cywilny |
zamieszkaty pod adresem: | legitymujacy si¢ dowodem
osobistym _ z terminem waznosci do dnia roku, ------

3., imiona rodzicow, PESEL , stan cywilny |
zamieszkaly pod adresem: | legitymujacy si¢ dowodem
osobistym  zterminem waznos$ci do dnia roku, ------

- zwani dalej takze ,,Nabyweg”. ----------mmmmmmmmmmmm oo
Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych i
powotanych powyzej dowoddéw osobistych, zas dane z nich nie wynikajgce na
podstawie ztozonych o§wiadczen.-- —-----==--====mmmmmmmmm oo
Notariusz dokonata weryfikacji numeru PESEL Nabywcy i stwierdzita, ze
numer PESEL Nabywcy nie jest zastrzezony, co niniejszym zostato
zaprotokotowane, za$ Stawajacy oswiadczajg, ze nie dokonali, jak i rOwniez nie

ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow



PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji

TudNOSC1. === e m e e e e

UMOWA DEWELOPERSKA
ORAZ
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
§1.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze reprezentowana przez niego
spétka  pod firmag BRIGHT House spdotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Skierniewicach jest wlascicielem
nieruchomo$ci z obrebu ewidencyjnego 0040, Zelechow, polozonej w
miejscowosci  Zelechéw, gminie Zabia Wola, powiecie grodziskim,
wojewddztwie mazowieckim, sktadajacej si¢ z nastepujacych dziatek: --------

1) dziatki numer 555/8 (pieéset piecdziesigt pig¢ lamane przez osiem),
identyfikator dziatki: 140506 2.0040.555/8, --------==-=mmmmmmmmmmmmmmanae
2) dzialki numer 555/9 (pig¢éset piecdziesiat pie¢ tamane przez dziewiec),
identyfikator dziatki: 140506 2.0040.555/9, --------===mmmmmmmmmmmmmmenae
3) dziatki numer 555/10 (pigéset piecdziesigt pieé tamane przez
dziesie¢), identyfikator dziatki: 140506 2.0040.555/10, ----------------

0 obszarze calej nieruchomosci wynoszacym 0,3875 ha (trzy tysigce osiemset

siedemdziesigt pie¢ metrow  kwadratowych), zwanej dalej takze

,Nieruchomos$cia”, dla ktorej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydzial Ksiag

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr PL1Z/00083709/7, w ktdrej to

ksiedze WieCZySte]: =--mmmmmmmmmmm o

1) w dziale 1-Sp nie ma zadnych wpiSOWw, --------==--==mmmmmmmmmmm oo

2)w dziale Il jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firmg BRIGHT



House spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Rzeszowie (REGON: 382088119, KRS: 0000757705), ----------------

3)w dziatach 111 i IV nie ma zadnych wpisOw, ---------=--==-=--=mmcmmmmmnmm-

4)w dziatach -1V powotanej ksiggi wieczystej nie ma zadnych
wzmianek o nierozpoznanych wnioskach. --------==-==--mmmmmmmmmmmmmmeeo-

Przy niniejszym akcie okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw Nr
PL17/00083709/7, samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 36* ust. 4
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy
moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczec
urzedowa 1 podpis upowaznionego pracownika, stan na dzien 2025
roku, sygnatura wniosku o wydanie dokumentu: | identyfikator do

weryfikacji dokumentu: s

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze reprezentowana przez niego spotka
pod firmg BRIGHT House spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Skierniewicach jest wspotwlascicielem, w udziale wynoszacym
30/500 (trzydziesci tamane przez pieéset) czesci we wspotwlasnosci
nieruchomosci, potozonej w miejscowosci Zelechéw, gminie Zabia Wola,
powiecie grodziskim, wojewddztwie mazowieckim, stanowigcej dziatke
numer 555/6 (pig¢éset piecdziesigt pie¢ tamane przez szesc), identyfikator
dziatki: 140506_2.0040.555/6, z obrebu ewidencyjnego numer: 0040,
Zelechéw, o obszarze calej nieruchomo$ci wynoszacym 0,1025 ha (jeden
tysigc dwadziescia pig¢ metréw kwadratowych), zwanej dalej takze
, Nieruchomos$cia Drogowa”, dla ktorej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr
PL12Z/00081804/9, w ktorej to ksiedze wieczystej: ---------------=--------

1) w dziale 1-Sp nie ma zadnych wpiSOW, =-----==-=mmmmmmmmmm oo
2)w dziale Il jako wspolwlasciciel wpisana jest miedzy innymi spotka
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pod firma BRIGHT House spolka z  ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Rzeszowie (REGON: 382088119,
KRS: 0000757705) — w udziale wynoszagcym 30/500 czesci, ------------
3) w dziatach Il 1 IV nie ma zadnych wpisoOw, -------=-==-==-=-mmmmcmmmmmee-
4)w dzialach I-IV powotanej ksiegi wieczyste] nie ma zadnych

wzmianek o nierozpoznanych wnioskach, poza R

Przy niniejszym akcie okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw Nr
PL17/00081804/9, samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 36* ust. 4
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych 1 hipotece, posiadajacy

moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczed

urzedowa 1 podpis upowaznionego pracownika, stan na dzien 2025 roku,
sygnatura wniosku o wydanie dokumentu: , identyfikator do weryfikacji
dokumentu: Bt

3. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze: --------=--=====mmmmmmmmmm oo
1)  Nieruchomo$¢ i1 udziat we wspotwlasnosci Nieruchomosci Drogowej
Deweloper nabyt na podstawie umowy sprzedazy, udokumentowanej
aktem notarialnym, sporzadzonym w dniu 27 stycznia 2022 roku przed
Pauling Stankiewicz, notariusz w Tarczynie, za numerem Repertorium

A 281/2022, ktorego wypis zostal przy niniejszym akcie okazany, przy
czym w dacie nabycia siedziba Dewelopera znajdowata si¢ w
Rzeszowie, a w dniu 9 lutego 2022 roku, Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikéw spotki pod firmg BRIGHT House spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig podjeto uchwale w przedmiocie zmiany umowy
spotki, w ktorej postanowilo zmieni¢ siedzibe Dewelopera na
Skierniewice, ktora to zmiana zostala zarejestrowana W rejestrze
przedsigbiorcow 1 siedziba Dewelopera znajduje si¢ obecnie w

Skierniewicach, ---------m--mmmm o



2)

3)

4)

5)

6)

7)

Nieruchomo$¢ 1 Nieruchomo$¢é Drogowa nie sg obcigzone zadnymi
iInnymi  ograniczonymi  prawami  rzeczowymi, ani prawami
wynikajacymi ze stosunkow obligacyjnych, dlugami, roszczeniami
osOb trzecich ani innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w
szczegolnosci takimi, ktéore bylyby skuteczne wobec Nabywcy
niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej, nie wystepuja jakiekolwiek
prawne lub faktyczne okoliczno$ci mogace spowodowaé obcigzenie
tych nieruchomos$ci, ograniczenia w rozporzadzaniu nimi lub w
KOrzystaniu z NiCh, =--=mmmmmmm e oo e e o e e
Nieruchomo$¢ oraz przyslugujacy Deweloperowi udziat we
wspoOtwlasnosci Nieruchomosci Drogowej nie sg przedmiotem Zzadnego
postepowania sgdowego, egzekucyjnego ani administracyjnego, --------
granice przedmiotowych nieruchomosci nie sg sporne, --------------------
Nieruchomos$¢ i Nieruchomo$¢ Drogowa nie sg nieruchomosciami
rolnymi w rozumieniu art. 46! Kodeksu cywilnego, = -----------=--------
Nieruchomo$¢ i Nieruchomo$¢ Drogowa hie sg objete uproszczonym
planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3
ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach, ----------------mmmmmmemeo-
Nieruchomos$¢ i Nieruchomo$¢ Drogowa nie stanowig gruntu pod
wodami $§rodladowymi w  jeziorach oraz innych naturalnych
zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w  sposéb
naturalny, z powierzchniowymi $§rédladowymi wodami ptyngcymi ani
gruntu pod wodami znajdujagcymi si¢ w zaglebieniach terenu
powstatych w wyniku dzialalnosci cztowieka, niebgdacych stawami, o

ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, -----



8)

9)

10)

11)

12)

13)

Nieruchomo$¢ i Nieruchomo$¢ Drogowa nie znajdujg sie na obszarze
specjalnej strefy ekonomicznej, nie sa przeznaczone na cele publiczne i
nie figuruja w rejestrze zabytkOw, --------==-mmmmmmmm oo
Nieruchomo$¢ i Nieruchomosé Drogowa nie sg potozone na obszarze
parku narodowego w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku
0 ochronie Przyrody, =-------=m=mmmm e e e e e
Nieruchomo$¢ i Nieruchomo$é Drogowa nie sg potozone na obszarze
rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, -----

zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola zatwierdzonego Uchwata Nr 4/2004 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 22 stycznia 2004 roku (Dz. Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 75 z dnia 2 kwietnia 2004 roku, poz.
1890) Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie przeznaczonym pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze
z ushugami w parterze budynkow mieszkalnym dostosowanych
kubaturg 1 rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy
(symbol w planie MU9), za$§ Nieruchomo$¢ Drogowa stanowi
komunikacj¢ na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ---------
Deweloper nie posiada zalegloSci podatkowych ani zaleglosci w
zaplacie innych naleznos$ci oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa, ktére
moglyby stanowi¢ podstawe obcigzenia Nieruchomo$ci Iub
Nieruchomos$ci Drogowej hipoteka przymusowsa, zgodnie z art. 34
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa, --------------
nie zostala wydana zadna decyzja organu podatkowego lub ZUS

skutkujaca powstawaniem hipoteki przymusowej na Nieruchomosci lub
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14)

15)

16)

17)

przystugujacym  Deweloperowi  udziale ~we  wspotwlasnosci
Nieruchomo$ci Drogowej, ==--==========mmmmmmmmm oo oo
nie istnieja zadne niewykonane zarzadzenia lub zalecenia wladz
administracyjnych, samorzagdowych ani roszczenia prywatno-prawne
osOb trzecich, a nadto nie tocza si¢ zadne postepowania
administracyjne  lub  sadowe, ktéorych  przedmiotem bylaby
Nieruchomo$¢ lub  przyslugujacy Deweloperowi  udziat we
wspoOtwlasnosci Nieruchomosci Drogowej, ---------------===-mm-mmmmmmmmo-
nie jest prowadzone przeciwko Deweloperowi postepowanie
upadtosciowe, likwidacyjne, naprawcze, restrukturyzacyjne,
egzekucyjne, administracyjne, karno-skarbowe, jak rowniez nie istnieja
przestanki uzasadniajace wszczecie takiego postepowania, — ------------
w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest
podatnikiem podatku od towaréw i uslug w rozumieniu ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug,  --------------------
spotka  pod firmg BRIGHT House spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Skierniewicach jest deweloperem w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,.Ustawg Deweloperska”,
zgodnie z ktorg deweloper ma obowiazek stosowania Srodkow ochrony,
o ktérych mowa w rozdziale 2 powotanej ustawy i w zwiazku z
powyzszym Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, a ponadto Deweloper odprowadza skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny - szczegoétowo opisane w dalszej

CZ€SC1 NINIEJSZE] UMOWY, =-m=-mmmmmmmmm o oo oo



18) w dniu roku zgromadzenie wspolnikéw spotki pod firma

19)

BRIGHT House spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Skierniewicach podjeto uchwale numer | zawarta w okazanym
przy niniejszym akcie protokole Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow z dnia _ roku, w ktorej Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikéw, w zwigzku z prowadzong przez spotke inwestycja
realizowana na nieruchomosci, potozonej w miejscowosci Zelechow,
gminie  Zabia Wola, powiecie  grodziskim,  wojewodztwie
mazowieckim, dla ktorej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat
Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta Kw  Nr
PL1Z/00083709/7, wyrazitlo zgode na zbywanie przez spoétke lokali,
stanowigcych odrebne nieruchomos$ci, a w zwigzku z tym do
zawierania umow w zakresie inwestycji realizowanej przez spotke na
opisanej powyzej nieruchomosci, w szczegdlnosci na zawieranie umow
deweloperskich, jak réwniez wszystkich umoéw towarzyszacych oraz do
zawierania uméw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali i1 ich
sprzedazy dotyczacych lokali lub ich czg$ci, ktére zostang
wyodrebnione w ramach wyzej opisanej inwestycji a takze zawierania
przedwstepnych umoéw sprzedazy oraz umow sprzedazy udziatow we
wspotwlasnoséci nieruchomosci, potozonej w miejscowosci Zelechow,
gminie  Zabia Wola, powiecie  grodziskim, wojewddztwie
mazowieckim, dla ktorej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat
Ksiagg  Wieczystych prowadzi  ksiege wieczysta KW  Nr
PL1Z/00081804/9, stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowa
zapewniajaca dostep do drogi publicznej, -------------=----==---mmmmmmmm -
Deweloper posiada ostateczng i prawomocng decyzje nr __ wydang

przez Staroste Grodziskiego w dniu roku, znak —
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zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe dla
BRIGHT House sp. z o.0. z siedzibg w Skierniewicach, obejmujacego
budowe - (,,Decyzja’), ==-====msmmmmcmemmmemeee e eeeeeeeeeees

20) na Nieruchomo$ci, na podstawie powolanej powyzej Decyzji,
Deweloper w ramach inwestycji 0 nazwie realizuje inwestycje
polegajaca na budowie _ budynkdw  mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz z niezbedng infrastrukturg
(,,Przedsigwzigcie  Deweloperskie”), o planowanej powierzchni
uzytkowej wynoszacej m? () zawierajacych lacznie
sze$¢ lokali mieszkalnych, —--=--===mm e oo oo o

21) rozpoczecie prac  budowlanych w  ramach  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego nastgpito w dniu _ roku, za§ termin ich
zakonczenia zostat ustalony na dzien __ roku, ------------

22) zakres oraz standard prac wykonczeniowych lokalu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy i czg$ci wspolnych zostaty okreslone w
Prospekcie Informacyjnym dotyczacym Przedsi¢ewzigcia
Deweloperskiego, ----=--=mmmmmmmm oo e e e e

23) pomiar powierzchni uzytkowej lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej
umowy zostanie wykonany po natozeniu tynkow wewnetrznych, w
oparciu o norm¢ __ rOKU, ------=---mm-mmmmmmmmm oo

24) w ramach umoéw o okreslenie sposobu korzystania z nieruchomosci
wspolnej  wlascicielom  lokali  wybudowanych ~w  ramach
Przedsigwziecia Deweloperskiego, bedzie przystugiwalo prawo do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci wspolnej, stuzacych
zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych. -------------mmscmmmmm -

4. Przy niniejszym akcie 0kazano: -------=--=--=mmmmmm oo



1)

2)

3)

wypis z rejestru gruntéw, wydany w dniu __ roku z upowaznienia
Starosty Grodziskiego, znak sprawy: | zawierajacy klauzule
stwierdzajaca, ze dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisow
w ksiedze wieczystej, z ktorego wynika, ze w wojewoOdztwie
mazowieckim, powiecie grodziskim, jednostce ewidencyjnej 140506 2
Zabia Wola, obreb ewidencyjny 0040, Zelechow, usytuowane sg: -------
a) dziatka numer 555/8, identyfikator dziatki: 140506 2.0040.555/8,

oznaczona jako grunty orne RIVb i RV, o powierzchni 0,1292 ha, -
b) dziatka numer 555/9, identyfikator dziatki: 140506 2.0040.555/9,

oznaczona jako grunty orne RIVb, o powierzchni 0,1291 ha, --------
C) dziatka numer 555/10, identyfikator dziakki:

140506 _2.0040.555/10, oznaczona jako RIVb, o powierzchni

0,1292 ha, === = m o

- razem powierzchnia dziatek 0,3875 ha, --------------=-==-mmmmmmmmeem
wyrys z mapy ewidencyjnej, wydany w dniu __ roku z
upowaznienia Starosty Grodziskiego, Nr kancelaryjny: |
zawierajacy klauzule stwierdzajaca, ze dokument jest przeznaczony do
dokonywania wpisow w ksiedze wieczystej, na ktorym zobrazowano
polozenie i granice dzialek o numerach 555/8, 555/9 i 555/10
potozonych w wojewodztwie mazowieckim, powiecie grodziskim,
jednostce ewidencyjnej 140506 2 Zabia Wola, obreb ewidencyjny
0040, ZeleChOW,=-======mmmmmmmmm e
wypis z rejestru gruntéw, wydany w dniu _ roku z upowaznienia
Starosty Grodziskiego, znak sprawy: | zawierajacy klauzulg
stwierdzajaca, ze dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisoOw
w ksiedze wieczystej, z ktérego wynika, ze w wojewoddztwie

mazowieckim, powiecie grodziskim, jednostce ewidencyjnej 140506 _2

11



Zabia Wola, obreb ewidencyjny 0040, Zelechow, usytuowana jest
dzialka numer 555/6, identyfikator dziatki: 140506 2.0040.555/8,
oznaczona jako grunty orne RIVb i RV, o powierzchni 0,0125 ha, ------

4) wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola, zatwierdzonego Uchwala Nr 4/2004 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 22 stycznia 2004 roku, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 75 z dnia 2 kwietnia
2004 roku poz. 1890, wydany przez Wojta Gminy Zabia Wola w dniu
roku, z ktorego wynika, ze dziatki potozone w miejscowosci

Zelechow, gminie Zabia Wola znajdujg sig: ----=-==-======mnmmmmmmmmmmmmm-

a) dziatki o numerach ewidencyjnych: 555/8, 555/9 i 555/10 w terenie
przeznaczonym pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace lub blizniacze oraz pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze z uslugami w parterze
budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych dostosowanych
kubaturg 1 rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajace]
zabudowy (symbol w planie MUQ9), ------====smmmmmmm oo
b) dzialka nr ewidencyjny 555/6 stanowi komunikacje na terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, -----------==-=mmmmmmmmnmmmo oo

5) projekt budowlany dotyczacy Przedsiewzigcia Deweloperskiego,--------
6) harmonogram inwestycji okres$lajacy etapy realizacji oraz podziat
kosztow  poszczegdlnych  etapow w  catkowitych  kosztach
przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego. -----------------------

5. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze: ----------==-========mmmmmmmmmmmm oo
1) w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego Deweloper wybuduje na
Nieruchomos$ci budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy w

0znaczony numerem (,,Budynek™), w ktorym znajdowac si¢
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2)

3)

bedzie, bedacy przedmiotem niniejszej umowy, lokal mieszkalny

oznaczony projektowym numerem ( ) o planowanej

powierzchni uzytkowej wynoszacej m? ( ), usytuowany
na dwdch kondygnacjach naziemnych z wejsciem do Lokalu na
parterze budynku, sktadajacy si¢ na parterze z: oraz na

pierwszym pietrze z: (,,Lokal”), ktorego rzut stanowi

Zalacznik do niniejszego aktu, do ktorego to lokalu przylega¢ bedzie

ogréd o powierzchni m? ( ) oraz podjazd i —

Deweloper  zobowigzuje si¢ do wykonczenia Lokalu z
uwzglednieniem zakresu 1 standardu prac wykonczeniowych
okreslonych w Prospekcie Informacyjnym, ----------=====-=mmmmmmommou---
Lokal zostanie wybudowany zgodnie z zalacznikami do niniejszej

umowy, w terminie do dnia roku. -----------=mmmmmmm e

6. Nabywca o$wiadcza, Ze: -----=-m=-mmmmmmmmmm oo

1)

2)

3)

4)

akceptuje  projekt  budowlany  dotyczacy  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, —-=--==-====mmmmm oo oo e e
odebrat od Dewelopera nieodptatnie w wersji papierowej prospekt
informacyjny dotyczacy Przedsigwziecia Deweloperskiego wraz z
zalacznikami i zapoznat si¢ z ich tre§cig, ----------------------mmmmmm -
zostaly mu przedstawione szczegdétowe informacje dotyczace sytuacji
prawno-finansowe; Dewelopera oraz Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
niniejszej umowy, w zakresie okreslonym w  prospekcie
INFOrMACY MY M, === === m e oo o e

zapoznal si¢ z lokalizacja i projektem Lokalu, jak rowniez z projektem
budynku oraz projektem calego Przedsiewzigcia Deweloperskiego i w

tym zakresie nie wnosi oraz nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen
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zwigzanych z przyjetymi rozwigzaniami architektonicznymi oraz
zatlozonymi funkcjami uzytkowymi poszczegdlnych lokali i
pomieszczen Budynku,------==-==-=mmmmom e

5) zapoznal si¢ z dokumentacja techniczng Budynku, z projektem
zagospodarowania  Nieruchomos$ci, a takze =z  zalozeniami
materiatowo-konstrukcyjnymi i1 architektonicznymi, parametrami
standardu Budynku oraz Lokalu i nie wnosi do nich zadnych
ZASIIZEZEN, ======== == === e mm e e e e e e e e e e

6) zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ w siedzibie
Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 Ustawy
Deweloperskiej, t0 Jest:-----=m-mmmmmm oo oo

a) aktualnym  stanem  ksiegi  wieczyste] prowadzonej dla
NieruchomosCi,============= === o e

b) aktualnym wydrukiem z rejestru przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego, --==========mmmmmmmm o oo

C) pozwoleniem na budowe,----=--==-======m =

d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,-------

e) projektem architektoniczno-budowlanym, -----------=--mmemmmmmmmmmmeo-

7) w malzenstwie  obowigzuje ustrdj wspoOlnosci ustawowej
majatkowe] malzenskiej / ustré] rozdzielnoscig majatkowe]
ustanowiony na podstawie umowy majatkowej matzenskiej,
udokumentowanej aktem notarialnym, sporzadzonym w dniu

przez ____, zanumerem Repertorium A

7. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze od chwili odbioru przez Nabywce
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami do chwili obecnej nie zaszty
zadne zmiany danych objetych ich trescig.-------------------=----mmmmemm -

8. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca oswiadczaja, ze w dniu roku
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zawarli umowe rezerwacyjna, podstawie przepiséw Ustawy Deweloperskiej,
zgodnie z ktorag Nabywca zaplacit Deweloperowi oplate rezerwacyjng w

kwocie zt ( ztotych), stanowigcg 1% Ceny, przelewem na

rachunek bankowy Dewelopera, co Przedstawiciel Dewelopera potwierdza i
kwituje odbior oplaty rezerwacyjnej. ------------=--=m-mmmmmmmmmmm oo

9. Do niniejszego aktu zalgczono: = ----mmmmmmmmmm s e
— Zalgcznik nr | — Prospekt Informacyjny stanowigcy integralng czg¢s$é

umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem notarialnym, -------------

— Zalacznik nr Il — zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu, — -----

— Zalgcznik nr III — rzut Lokalu, --------===mmmmmmm oo

— Zalgcznik nr IV — plan zagospodarowania terenu.  ---------------------------
§ 2.

1. dziatajacy w za spotke pod firmg BRIGHT House spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Skierniewicach oswiadcza, ze
Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania na Nieruchomosci, opisanej w
81 ust. 1 niniejszego aktu Budynku oraz do zawarcia z Nabywca umowy
ustanowienia odr¢bnej wlasnosci Lokalu, opisanego w 81 ust. 5 niniejszego
aktu notarialnego wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspdlnej,
ktora stanowi¢ bedzie grunt oraz cz¢$ci budynku 1 urzadzen, ktore nie stuzg
wylacznie do wuzytku wiascicieli lokali, wyliczonym na zasadach
okreslonych w art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasno$ci lokali
oraz do przeniesienia wlasnosci tego Lokalu na Nabywce w stanie wolnym
od wszelkich obcigzen, wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej oraz
prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu, na podstawie umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu 1 jego sprzedazy za ceng brutto
okreslong w 83 niniejszego aktu, a Nabywca zobowigzuje Si¢ przedmiotowy
Lokal wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscig naby¢, za ceng brutto
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okreslong w 83 niniejszego aktu / na zasadach wspolnosci ustawowej
majatkowej malzenskiej / , przy czym Pelnomocnik Dewelopera oraz
Nabywca o$wiadczaja, ze umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu 1
jego sprzedazy zostanie zawarta nie pozniej niz w terminie do dnia
roku, po zaptacie przez Nabywce calej ceny okreSlonej w

niniejszym akcie oraz po wydaniu Nabywcy Lokalu przez Dewelopera. -----

2. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze Nabywca w
umowie ustanowienia odrgbnej wilasnosci Lokalu 1 jego sprzedazy wyrazi
zgode na zawieranie przez Dewelopera uméw o okreslenie sposobu
korzystania z nieruchomosci wspodlnej, mocg ktorych wilascicielom lokali
usytuowanych w Budynkach, bedzie przystlugiwaé prawo do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomos$ci wspolnej, stuzacych zaspokojeniu ich
potrzeb mieszkaniowych oraz wyrazi zgod¢ na ujawnienie Powyzszego
podziatu do korzystania w dziale III ksiegi wieczyste]j prowadzonej dla
nieruchomosci wWspolnej. ----==--====-mmmmmmmmm oo

§ 3.

1. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca ustalajg, ze cena Lokalu wraz
prawami z nim zwigzanymi z zastrzezeniem postanowien ponizszych,

WYnosi z ( zlotych) brutto (,,Cena”), zawiera nalezny

podatek od towarow i ustug wedlug obowigzujacych stawek i zostata
wyliczona na podstawie powierzchni uzytkowej Lokalu tj. =zt
( ) brutto za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu. ------
2. Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi Ceng, z uwzglednieniem
zaplaconej przez Nabywce oplaty rezerwacyjnej w kwocie _  zi
(___ zlotych), ktéra zostanie przekazana na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego w terminie

siedmiu dni od dnia zawarcia niniejszej umowy) na rachunek indywidualny
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nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzony

dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w nastgpujacy sposob: ----=--====-------

1) kwota v B ), obejmujaca etap  Przedsiewzigcia
Deweloperskiego — w terminie do dnia 2024 roku, --------------
2) kwota /o ztotych) — po zakonczeniu ___ etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego, ------==-==-===nmmmmmmmmmmmmm oo

3) kwota z ( ztotych) — po zakonczeniu etapu

Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ---------
za$ o wykonaniu prac i1 zakonczeniu poszczegdlnych etapow Przedsiewzigcia
Deweloperskiego Deweloper powiadomi Nabywce poczta elektroniczng na
adres e-mail lub poczta na adresy wskazane przez Nabywce w niniejszej

umowie, na 14 (czternascie) dni przed terminem platno$ci kolejnej czesci

3. Nabywca bedzie dokonywal wplat na indywidualny rachunek (rachunek
techniczny) nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
Dewelopera prowadzonego dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego o

numerze: przez Bank R

4. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze: ---------==-=======mmmmmmmmmmm oo
1) w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej
umowy, Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
skutkdw tych zmian. W przypadku wystgpienia koniecznosci
dokonania doptat przez Nabywceg, Nabywcy przystugiwaé bedzie

prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie do

dnia do ktorego ma nastgpi¢ zawarcie przyrzeczonej umowy

17



2)

ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu 1 jego sprzedazy,----------------
w przypadku zmiany Ceny wynikajacej ze zmiany stawek podatku
VAT, i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od
umowy, Deweloper dorgczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci,

uwzgledniajacy zmiang stawki podatku VAT. -----mmmmmmemoeme-

5. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca postanawiajg, ze: ---------------------

1)

2)

3)

4)

jezeli po zakonczeniu budowy Lokalu - w wyniku dokonanych
pomiaréw powykonawczych - powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze
si¢ by¢ wigksza lub mniejszg o mniej niz 2% od okreSlone; w
niniejszej umowie, to Cena nie ulegnie zmianie, natomiast jesli
powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze si¢ by¢ wieksza lub mniejszg o
wiecej niz 2% od okre$lonej w niniejszej umowie, to Cena zostanie
odpowiednio skorygowana najpoézniej na 14 (czternascie) dni
kalendarzowych przed dniem zawarcia przyrzeczonej umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu 1 jego sprzedazy, --------------
0 zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu oraz o zmianie Ceny
Deweloper powiadomi Nabywce na piSmie nie pdzniej niz na 14
(czternascie) dni kalendarzowych przed dniem zawarcia przyrzeczonej
umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy, -----
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejsze] umowy w
terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu o
wigce] niz 2%, nie pézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego
ma nastgpi¢ podpisanie przyrzeczonej umowy ustanowienia odregbnej
wlasnosci lokalu i jego sprzedazy, ----------======--mmmmmmmmmmmm oo
powyzsze ustalenia dotyczace korekty Ceny oraz prawa odstgpienia

obejmujg realizacj¢ budowy Lokalu wedlug planu Lokalu

18



stanowigcego zalacznik do aktu 1 nie dotyczag przypadku
wprowadzenia zmian przez Nabywce — 0 ile zmiany wprowadzone

przez Nabywc¢ maja wplyw na zmiang powierzchni uzytkowe]

6. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca postanawiajag ponadto, ze Cena
Lokalu moze ulec zmianie, w przypadku zlecenia Deweloperowi przez
Nabywce wykonania dodatkowych prac budowlanych zas zlecenie
Deweloperowi przez Nabywce wykonania dodatkowych prac odbywac sig
bedzie w drodze porozumienia mi¢dzy stronami niniejszej umowy, w formie
pisemnej, pod rygorem niewazno$ci. Podstawag naliczenia optat za prace
dodatkowe bedzie notatka sporzadzona przez Przedstawiciela Dewelopera,
okreslajaca zakres oraz warto$¢ zleconych przez Nabywce¢ prac z podpisem
Nabywcy. Termin platnosci za wycenione prace dodatkowe, strony ustalaja
na 14 (czternascie) dni od dnia wystawienia faktury przez Dewelopera na
rZECZ NaDYWCY. =-mmmmmm oo oo o oo e e

7. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca postanawiajag ponadto, ze W
przypadku opoznienia Nabywcy ze splata poszczegdlnych czgsci Ceny
Deweloper jest uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie
liczonych od dnia wymagalnosci czg¢sci Ceny okreslonej W niniejszym
paragrafie, do dnia jej zaplaty. -------=--==mmmmmmm o

§ 4.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper, w celu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego zawarl, jako Powiernik, w dniu
roku z Bankiem , W dalszej czesci aktu zwanym takze Bankiem,
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

(,Umowa OMRP”), za$ koszty, optaty 1 prowizje za

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
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Dewelopera.--------==-====mmmmmm oo

2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z powotang Umowg

2)

3. Przedstawiciel Dewelopera informuje Nabywce, ze w przypadku rozwigzania

Umowy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o

sposobie podzialu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na

OMRP. Bank prowadzacy rachunek powierniczy wyptaca S$rodki

zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej

wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w

zdaniu poprzedzajgeym. -------===mmmmm oo
§ 5.

1. Stosownie do przepisow Ustawy Deweloperskiej, Deweloper odprowadza
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Podstawa wyliczenia
wysokos$ci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy
deWelopPersKig]. —--=-n=mnmm oo oo o e s

2. Skfadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedlug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny - 0,45% - oraz warto$ci
wplaty dokonanej przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
POWIEINICZY === === mm o oo o e o e e e s

3. Skitadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty przez Nabywce.----------------

4. Skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.---------------------------
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5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz 1 wplaca ja
do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
dni od dnia dokonania wptlaty przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy 1 nie pozniej niz przed wyptatg srodkdw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez dewelopera 1 nie pdzniej niz w dniu wyplaty
srodkow na rzecz Dewelopera.------========mmmmm oo

§ 6.

1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca ustalajg, ze odbior Lokalu przez
Nabywce nastgpi po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub po dokonaniu przez Dewelopera zgloszenia o zakonczeniu
budowy, do ktérego wlasciwy organ nie wniesie zastrzezen i wobec tego
bedzie mozna przystgpi¢ do uzytkowania Lokalu, jednakze nie pozniej niz
w terminie do dnia roku, z zastrzezeniem postanowien ponizej
(5, OdbIOr™). === mm oo

2. Odbior Lokalu zostanie dokonany w obecnosci Nabywcy i nastapi po
zaplacie przez Nabywce calej Ceny. -----------==---mmmmmmmm oo

3. O terminie Odbioru Lokalu, Nabywca zostanie powiadomiony na pismie z
wyprzedzeniem co najmniej 14 (czternascie) dni przed planowanym
Odbiorem. =-=-==smemmemmm oo e e

4. Z Odbioru, sporzadza si¢ protokot, do ktéorego Nabywca moze zgtosi¢
wady Lokalu (,,Protokét Odbioru Lokalu”). W protokole odnotowuje si¢
rowniez odmowe¢ dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo
odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. ----------=-=-===-n-mmmuum-

5. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 (czternascie) dni od dnia

podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej, przekazac
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10.

11.

Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku informacje o uznaniu

wad albo o$swiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej

Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru Lokalu, usuna¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper,
mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w powyzszym
terminie, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem
opoznienia. Jezeli deweloper nie usunie wad w powyzszym terminie albo
nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera. -----------------=----------
Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas odbioru, ze Lokal posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper
odmowi uznania jej w Protokole Odbioru Lokalu. -------------==-nmnmmmmeeme-
W zakresie odbioru Lokalu zastosowanie majg przepisy art. 41 Ustawy
DeWelopPersKie]. —-=--=mmmmmmmm e o oo e e e e
Do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne 1 prawne Lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnial 964 roku Kodeks Cywilny o
TQKOJ M, —mmmm oo m oo oo
Za dzien wydania Lokalu uznaje si¢ dzien przekazania Nabywcy kluczy do
Lokalu. Wydanie Lokalu Nabywcy potwierdzone zostanie protokotem
potwierdzajacym stan licznikow: energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz cieptej 1 zimnej wody, jak réwniez potwierdzajagcym
odbior przez Nabywce kompletu kluczy do Lokalu, drzwi do klatki
schodowej, ewentualnych kluczy i pilotdw do bram.  ---------mmmmmmmmeeev
Wszelkie korzysci i cigzary zwigzane z wilasnoscig Lokalu przejda na

Nabywce wraz z wydaniem Lokalu. -------==-==--mm-mmmmm oo
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§7.

1. Poza innymi przypadkami okreslonymi postanowieniami niniejszej umowy,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach i
terminach okreslonych w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, w szczegolnosci:---
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych

mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskigj,--------=-========mmmmmmmmmmm e
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskie],--=--==-==-==mmmmm oo oo oo oo
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 21 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,-----------
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy deweloperskigj,-------=--==-==-===mmnmmnmmumn--
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto ninicjsza
umowe¢ deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do  Ustawy
Deweloperskie],----==--==--mmmm oo oo e e
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odr¢bnej wlasnosci Lokalu
wraz z prawami zwigzanymi, w terminie okre§lonym w niniejszej
UMOWI@, == === = e e e e e e e e e e e e e oo e e e e e e e e

2. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

ZAWAN ClA. === === == oo o e e
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia, ktorej wysokos$¢ bedzie rowna wysokos$ci
0,01% Ceny za kazdy dzien opdznienia liczac od dnia, w ktorym uptynat
termin na przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi,
do dnia odstgpienia od umowy badz przeniesienia na Nabywce wlasno$ci
Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, przy czym kwota zastrzezonej
kary umownej nie moze przekroczy¢ wysokosci 2% Ceny. ---------------------

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli: -----=--==-===mmmmmmmmm s
— zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosSci

Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi,---------=============--mmmmmmmmm oo
— zawiera wskazanie numeru rachunku bankowego przeznaczonego do
ZWrotu wplat, —-------mmmm o
— w przypadku zaciagnigcia przez Nabywce¢ kredytu w banku hipotecznym,
jezeli do o$wiadczenia dotaczona bedzie zgoda tego banku na wykreslenie
jego roszczenia o wpis hipoteki jednoczesnie z wyodrebnieniem Lokalu. -

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacjach
okreslonych powyzej, wptaty dokonane przez Nabywce zostang zwrdcone
Nabywcy niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera skutecznego os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od

NINIEJSZE] UMOWY . === mm e o e oo e o o e



6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pienieznych w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.----------

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub niestawienia
si¢ Nabywcy do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
wlasno$¢ Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemne] w odstgpie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity WyZ§zej.-===-====mmmmmmm e e e

8. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w
przypadkach okre§lonych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazié¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z
prawami z nim zwigzanymi, zlozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi i dostarczy¢ ja Deweloperowi w terminie 7 dni
od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy.

9. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych powyzej, Deweloper bedzie uprawniony do
potracenia z wplaconych przez Nabywce kwot: ------==-==--mmmmmmmmmm oo
— odsetek ustawowych za opoéznienie, w przypadku odstgpienia z powodu

niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pienigznych w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, -----------===---==----==---mmm---
— kary umownej w wysokos$ci % kwot naleznych zgodnie z

Harmonogramem Platnosci za kazdy dzien opodznienia, w przypadku
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odstgpienia z powodu niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasno$s¢ Lokalu wraz z
prawami Z NiM ZwigZanymi. =---=--=--======= ==
10.Pozostata czg$¢ wplaconych przez Nabywce kwot zwrdcona zostanie
Nabywcy w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia

Nabywcy w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w

— wyrazi zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wiasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi,--------
— wskaze numer rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu wptat, ------
— w przypadku zaciaggnigcia przez Nabywce kredytu w banku hipotecznym,
do o$wiadczenia dolaczy zgode tego banku na wykreSlenie jego
roszczenia o wpis hipoteki jednocze$nie z wyodrgbnieniem Lokalu. -------
11. Nabywca (cudzoziemiec) ma ponadto prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej, w przypadku nieuzyskania zgody na nabycie udziatu
we wspotwlasnosci Nieruchomosci Drogowej, wydanej przez ministra
wlasnosciowego do spraw wewngtrznych, w trybie ustawy z dnia 24 marca
1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, ktdre to prawo
odstgpienia bedzie mogt wykona¢ w terminie do dnia ____ roku.
§ 8.
1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabyweca ustalaja, ze: ---------------------------
1) Deweloper za zwloke w przeniesieniu prawa wiasnosci Lokalu zaptaci

Nabywcy kare umowng w wysokosci % ( procent) Ceny,

okreslonej wyzej, za kazdy dzien zwloki, --------------------------
2) Nabywca za zwlok¢ w zawarciu umowy przeniesienia prawa
wiasnosci Lokalu zaptaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci
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2. Zastrzezenie kary umowne] nie wylacza dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych, gdy wysokos$¢ szkody przewyzsza kwote zastrzezonej
Kary UMOWNEJ.  =-=mmmmmm e oo oo oo o e o e e e e

3. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca ustalajg, ze kwota zastrzezonej
kary umownej nie moze przekroczy¢ wysokosci % Ceny. --------------

§09.

1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca os$wiadczaja, ze zobowigzujg si¢
do zawarcia umowy sprzedazy, na podstawie ktdrej Deweloper sprzeda
Nabywcy udzial wynoszacy czgsci we wspdlwlasnosci
Nieruchomosci Drogowej, opisanej w §1 ust. 2 niniejszego aktu, stanowigcej
wewnetrzng droge dojazdows, za cene brutto w kwocie _  zb (_
zlotych), zawierajacg podatek od towardéw i1 ustug wedlug obowigzujace;j
stawki, a Nabywca powotany udzial we wspotwlasno$ci nieruchomosci za
wymieniong cen¢ kupi / na zasadach wspdlnosci ustawowe] majatkowe;j
matzenskiej /, za§ Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$§wiadczaja, ze
umowa sprzedazy zostanie zawarta wraz z umowa deweloperska,

udokumentowang niniejszym aktem notarialnym, nie pdzniej niz w terminie

do dnia roku, Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi
wskazang wyzej cen¢ w terminie do dnia roku, na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy numer , za$ Deweloper

zobowigzuje si¢ do wydania Nabywcy dziatki numer 555/6 do
wspotposiadania i korzystania w terminie dodnia __ roku. ---------------
2. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze kazdej ze stron
przysluguje prawo odstgpienia od niniejszej przedwstepnej umowy

sprzedazy, w przypadku odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy
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deweloperskiej, udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w
terminie do dnia FOKU. ====m=mmmmmem e e oo
§810.
. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca oSwiadczaja, ze w pierwszej umowie
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego i jego sprzedazy, ustalony zostanie przez
Dewelopera 1 przez nabywce tego lokalu sposob korzystania z nieruchomosci
wspdlnej, polegajacy na tym, ze kazdoczesnym wiascicielom lokali, do
ktorych beda przylegaty ogrodki, tarasy I podjazdy, bedzie przystugiwato
prawo do wylacznego korzystania z nich, wraz z obowigzkiem ponoszenia
kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem, konserwacja i naprawg.---------------
. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca ustalaja, ze w pierwsze] umowie
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego 1 jego sprzedazy zawarty zostanie wniosek
do Sadu Rejonowego w Zyrardowie, V Wydzial Ksiag Wieczystych o
dokonanie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci wspdlnej
wpisu sposobu korzystania, 0 ktdrym mowa powyzej.-------==-=============-----
. Nabywca o$wiadcza, ze w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i
sprzedazy wyrazi zgode oraz udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do
wszelkich czynno$ci jakie okazg si¢ niezbgedne do zmiany wielko$ci
udziatbw ~w  nieruchomo$ci  wspdlnej zwigzanych z  nabyciem
przedmiotowego Lokalu mieszkalnego w zakresie umozliwiajacym
dostosowanie wysokos$ci udzialow w nieruchomosci wspoélnej do przepisow
ustawy o wilasnosci lokali, w szczeg6lnosci udzieli Deweloperowi
pelnomocnictwa do ustalenia w drodze umowy, o ktérej mowa w art. 3 ust. 7
ustawy o wlasnosci lokali, wysokos$ci udzialdéw w nieruchomosci wspolnej w

tym zwigzanego z przedmiotowym lokalem, po uzyskaniu wypisow z

28



kartoteki budynkow 1 lokali uwzgledniajacych powierzchni¢ wszystkich
lokali wyodrebnianych w ramach inwestycji z budynku oraz do zlozenia
zwigzanych z tym stosownych wnioskow wieczystoksiggowych. ---------------

6. Nabywca o$§wiadcza, ze w umowie ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu i
sprzedazy wyrazi ponadto zgode, aby Deweloper byt rowniez uprawniony do
dzialania w imieniu pozostalych wspotwilascicieli oraz do dzialania jako
strona czynno$ci oraz byl uprawniony do ustanawiania w tym zakresie
dalszych petnomocnikOw. ---===-====mmmmm oo

§ 11.

1. Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw 1 zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem art. 37 a
Ustawy Deweloperskiej, a takze wynikajacych z niniejszej przedwstepnej
umowy sprzedazy, za uprzednig zgoda i na warunkach okreslonych przez
Dewelopera na piSmie. Ponadto przeniesienie praw 1 obowigzkow bedzie
mozliwe pod warunkiem, ze nowy nabywca, na ktorego beda przeniesione
prawa i1 obowiazki Nabywcy (,,Cesjonariusz”) wyrazi zgode na przystgpienie
do niniejszych uméw i przyjecie zawartych w nich warunkow. Po dokonaniu
przeniesienia, ptatno$ci dokonane przez Nabywce beda uznane na rzecz
Cesjonariusza, ktéry podpisat umowe z Deweloperem. ---------------------------

2. Nabywca niniejszym zapewnia i oswiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen
przeciwko Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz
Cesjonariusza po doKonaniu CeSji.=--==--=========mmmmm oo

§12.

1. Wszelkie zawiadomienia w zwigzku z wykonywaniem niniejszych umow
be¢dg mialy forme pisemng i beda dorgczane osobiscie, listownie (na adresy
wskazane w komparycji niniejszego aktu notarialnego) lub poczta

elektroniczng na adresy podane ponizej: ------=--===========m=m=mmmmmmmcmmmoo-
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Dla Dewelopera: e-mail: | —-mmmmmmm e
Dla NabyWCy : -----mm oo s oo e oo e e
2. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego zawiadamiania o kazdej zmianie
adresu wskazanego ponizej w terminie 7 (siedmiu) dni liczonych od dnia, w
ktorym nastgpita zmiana. W przypadku zaniechania zawiadomienia
korespondencja bedzie dokonywana na adresy wskazane w niniejszej
UMW, = mmm o m o oo oo oo e e e
§ 13.
1. Koszty umowy deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem
notarialnym, wraz z kosztami wypisOw ponoszg strony po potowie. -----------
2. Wszelkie koszty zwigzanie z ustanowieniem odrebnej wilasnosci Lokalu 1
przeniesienia prawa wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z Lokalu na Nabywce, w tym optaty sadowe ponosi Nabywca. —
3. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac stron0m, -----------=----=------------—-
§ 14.
Notariusz poinformowala o tresci art. art. 64, 3853, 395, 481, 483 i 484 Kodeksu
cywilnego oraz art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego, a ponadto o tresci
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym a takze o brzmieniu art. 626* i 6268 kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupeklnienia wniosku spoczywa na
stronie czynnosci notarialngj. ------------===mmmmmmmm o
§ 15.
Wobec zawarcia Umowy Deweloperskiej dokumentowanej niniejszym aktem

notarialnym Stawajacy zobowigzuja czynigca notariusz, aby dzialajac na
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podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o
notariacie, dokonala czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego
zadanie o wpis w dziale Il ksiegi wieczystej Kw Nr PL1Z/00083709/7
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy deweloperskiej na rzecz
0 wybudowanie budynku numer _ oraz ustanowienie odrgbnej
wlasnoséci lokalu mieszkalnego, oznaczonego projektowym numerem __ |
przeniesienie wilasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
tego lokalu na nabywcg, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie
deweloperskiej, ------------==mmmmmmmm e
oraz przestata do wlasciwego sadu dokument stanowigcy podstawe wpisu —

wypis niniejszego aktu notarialnego.--------=-=--====mm-mmm oo

1. PODFaN0: =-=-=s=sememem e oo e e e e e e e e

1) takse notarialng na podstawie §6 w zwigzku z §2 i §3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie zlotych: ------ ___,00

2) powigkszong o podatek od towarow i ustug VAT wedtug stawki 23%,
zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 w zw. 41 ust.1 oraz art. 146ef ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug w
kwocie ztotych:-----------mmmmmmm e .00

3) oplate sadowa na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sgdowych w sprawach w kwocie ztotych:----------- 150,00

2. Powyzsze optaty nie obejmuja taksy notarialnej za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT oraz kosztow

wypisoOw tego aktu, ktore wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang

podane na kazdym z WypiSOW. ==-===mmmmmmm oo



3. Opfata sadowa oraz taksa notarialna w kwocie 246,00 ztotych brutto za
ztozenie wniosku wieczystoksiegowego pobrane przy akcie beda
zarejestrowane w  Repertorium A pod nr zlozonego wniosku
WIECZYSTOKSIGZOWEZO.  ==mmmmmmmmm e o e e e e oo

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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